A. Festsetzungen durch Planzeichen

mittelalterliche und friihneuzeitliche Siedlungsteile der historischen Marktsiedlung
Mittenwald. Alle im Rahmen des 0.g. Vorhabens erforderlichen Bodeneingriffe bedirfen
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B. Festsetzungen durch Text

1.

1.2

1.3

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

ecsosoce Abgrenzung unterschiedliches Mal3 der Nutzung

1. Art der Nutzung

1.4

1.5

1.6

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Betriebe nach § 4 (3) 1 und 4 BauNVO werden zugelassen

WA

2. Mal} der Nutzung

% Nutzungsschablone 1:
WA:  Allg. Wohngebiet
22 325:  MindestgroRe des Baugrundstlicks
0,22:  maximal zulassige Grundflachenzahl 1
WA
27

Il zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze

Nutzungsschablone 2:

WA: Allg. Wohngebiet

650: Mindestgroflie des Baugrundstlicks
0,27:  maximal zulassige Grundflachenzahl
[l: drei Vollgeschosse als Hochstgrenze

p

0
0,27/l

3. Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen

4. Hinweise durch Planzeichen

— Flurgrenze

8¢

bestehende Hauptgebaude

bestehende Nebengebaude

Flursticksnummer

V4

1.8

1.9

einer Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG, die in einem eigenstandigen Verfahren bei
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken.

Durch die Nahe des Grundwasserkdrpers wird empfohlen die Kellergeschosse
grundwasserdicht auszufuhren.

Uberflutungen durch wild abflieBendes Wasser infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans

Uberflutungen auftreten. Deshalb sollte die RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses
der Gebaude mindestens 25 cm Uber Fahrbahnoberkante/ tiber Gelande geplant werden.
Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abfliellendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit
Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefihrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind
geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Ruckschlagklappen.

Niederschlagswasser
Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen sollten fur die Oberflachenbefestigung

und deren Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder

gleich 0,7 verwenden werden, wie z.B. Pflasterungen mit mind. 30 % Fugen-

anteil, wasserdurchlassige Betonsteine Rasengittersteine, oder dergl.

Das auf privaten, befestigten Flachen anfallende geringverschmutzte Niederschlagswasser
darf nicht der 6ffentlichen Kanalisation zugeleitet werden. Dies gilt auch fiir Uberlaufe von
Anlagen zur Regenwassernutzung (bspw. Zisternen) und fur sonstige nicht schadlich
verunreinigte Tag-, Stau-, Quellwasser sowie Dran- und Sickerwasser jeder Art.

Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Flachen ist nach
Maoglichkeit auf den Baugrundstiicken ordnungsgemaf zu versickern.

Die Versickerung soll vorzugsweise breitflachig und Uber eine mindestens 30 cm machtige

bewachsene Oberbodenzone erfolgen.
Unterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind ohne geeignete Vorreinigung nicht

zulassig. Sickerschachte sind unzulassig. Notwendige Versickerungs- und Retentionsraume
oder Vorbehandlungsanlagen sind auf den privaten Grundstucken vorzuhalten.

Einwirkende Schallimmissionen
Im Bereich der Nutzungsschablone 2 sind bei Neu- und Ersatzbauten die Schlafraume

an strallenabgewandter Seite zu situieren bzw. mit fensterunabhangigen Luftungsein-
richtungen auszustatten.

Erneuerbare Energien

Aus Grunden des Umwelt- und Klimaschutzes werden bauliche Ma3nahmen fur den
Einsatz erneuerbarer Energien empfohlen.

1629

Mass der baulichen Nutzung
Die MindestgroRe eines Baugrundstlickes mit 2 Vollgeschossen als Hochstgrenze

betragt 325 gm.
Die MindestgroRe eines Baugrundstlickes mit 3 Vollgeschossen als Hochstgrenze

betragt 650 gm.

A

Bestehende bebaute Grundstiicke, die kleiner als 325 gm sind, haben Bestandsschutz
bzw. dirfen wieder mit entsprechenden Haupt- bzw. Nebengebauden bis zur festgelegten

GRZ bebaut werden.

Die Grundflachenzahl wird durch die entsprechende Nutzungsschablone innerhalb

des jeweiligen Baugebietes festgelegt und betragt 0,22 bzw. 0,27.
Bei Betrieben nach § 4 (3) 1 und 4 BauNVO innerhalb der Nutzungsschablone 1 kann

die zulassige GRZ von 0,22 bis zu einer GRZ von 0,26 Uberschritten werden.

Flachen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO, durfen die zuldssige Grundflache
um 60 % Uberschreiten, dabei werden wasserdurchlassige Belage wie Pflasterungen
mit mind. 2 cm Fuge, Rasenfugensteine, wassergebundene Decken oder Schotterrasen
zu 50 % angerechnet.

Balkone, Eingangs- oder Durchgangsuberdachungen und sonstige, vergleichbare
untergeordnete Bauteile kdnnen die zulassige Grundflachenzahl um 20 % Uber-
schreiten. Weiterhin ist eine Uberschreitung von 20% fiir versiegelte Terrassen maglich.

1.4

1.5

Bauweise

offene Bauweise

Baugestaltung

Die Héhe der FulRBbodenoberkante- Erdgeschoss darf nicht héher als 35 cm (2 Stufen)
Uber der natlrlichen oder der von der Kreisverwaltungsbehoérde festgelegten Gelande-
oberkante liegen. Flr Hauser in Hanglagen ist die Ful3bodenoberkante - Erdgeschoss

im Einzelfall festzulegen
Das Baugebiet befindet sich im Geltungsbereich der Ortsgestaltungssatzung des
Marktes Mittenwald. Die entsprechenden Anforderungen gelten uneingeschrankt.

3.1

3.2
4. Grunordnung

4.1 Zu allen Bauvorhaben sind qualifizierte Freiflachengestaltungsplane im M 1:200 zu fertigen

Die Grundstlicke sind mit heimischen, standortgerechten Laubbaumen und Strauchern
zu bepflanzen.

4.2

C Hinweise durch Text

Kartengrundlage: Amtliche Katasterblatter

1.1

1.2 Planzeichen nur bedingt zur MaRentnahme geeignet. Eine Gewahrleistung fir die
Maf3haltigkeit besteht nicht.

1.3  Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler sind gemal Art. 8 Abs. 1-2 DSchG dem

Landesamt flir Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.
Im Bereich der Nutzungsschablone 2 grenzt das Planungsgebiet an das Bodendenkmal

Markt Mittenwald
Bebauungsplan Nr. 6

zwischen Elmauer Weg - Laintalstral3e -
Innsbrucker Stral’e - Ferchenseestralde

1. Anderung (Entwurf)

(Die 1. Anderung ersetzt den Bebauungsplan Nr.6)

Verfahrensvermerke:
Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates vom XX XX.XX
ortsubliche Bekanntmachung des Beschlusses: am XX XX.XX
Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und der Trager offentl. von XX XX.XX
Belange mit Schreiben gem.§13 Abs. 2 BauGB bis XX XX.XX
Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und der Trager offentl. von XX XX.XX
Belange mit Schreiben gem.§13 Abs. 2 BauGB bis XX XX.XX
vom XX XX.XX

Satzungsbeschluss des Gemeinderates Nr. gem. § 10 Abs.1 BauGB

Mittenwald, den XX.XX.XX

Enrico Corongiu
1. Blirgermeister

Ortsubliche Bekanntmachung der Satzung gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am  XX.XX.XXXX

Die Bebauungsplananderung wurde im ,Vereinfachten Verfahren® durchgefuhrt und ist weder

anzeige- noch genehmigungspflichtig. Die Anderungsplanung mit Begriindung wird seit
Bekanntmachung wahrend der Ublichen Dienststunden im Rathaus des Marktes Mittenwald,

Zimmer 21, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft erteilt. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen

der § 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Mittenwald, den XX. XX. XX
Siegel

Enrico Corongiu
1. Bargermeister

D-1-8533-0008, Stralde der romischen Kaiserzeit und D-1-8533-0014, Untertagige

Entwurfsverfasser:
Dipl. Ing. Ralf Bues Architekt
Markt Mittenwald, Bauverwaltung

Mittenwald, den 22.01.2025




